
ةكرشلا تاربخو لامعأ ةقباس
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ةكرشلا نع ةذبن : لاوأ
ةرادلإالاجمبطسولأاقرشلاورصميفةدعاولاتاكرشلانمةدحاو.م.م.ذ.شتابورشملاوةیذغلأليتیبلكا
يفةلماعلاتاكرشللةروشملاويرادلإامعدلايفتاربخولامعأةقباسوةربخبعتمتتويحایسلاقیوستلاو
ریخستللاخنمةكرشلالمعتو،ةیبرعلارصمةیروھمجلخاداھعاونأفلتخمبتابورشملاوةیذغلأالاجم
تایدحتلليعاولايرادلاانیكمتلايلعةرداقلاةینفلاوةیمیداكلأاوةیرادلاارداوكلاوةینھملاتاربخلانمدیدعلا
.اھتلااجمفلتخمبةیحایسلالامعلأاةئیببةفلتخملا

ةطخورمتسمریوطتيلعدمتعتةدعاوةطخبرصميفيحایسلاعاطقلالخادرامثتسلاايلعةكرشلالمعت
ةیؤرعميشامتتاھتیؤرلعجیامميرصملارطقلالخادةددعتملااھتعورشملخادةحومطةیؤرتاذةیعسوت
كلتذیفنتومیلسلاطیطختلاباھفادھأةكرشلاققحتو،ةیرامثتسلااوةیحایسلاتاعاطقلاومنيفةیرصملاةلودلا
ةیجیتارتسلاافادھلأاقیقحتاھنأشنميتلاوةسوردمةیملعتایللآاقفووينھمويفارتحاوحنيلعططخلا
ةرادلالةیلمعلاجذامنلاقیبطتللاخنمكلذوةلمتحملاتایدحتلاةھجاومورمتسملاومنلانامضوةكرشلل
.ةرصاعملا
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ةكرشلا نع ةذبن : لاوأ

يلعةكرشلاتصرحدقوةفلتخملااھتامدخمیدقتيفةیرادلاامظنللةیلودلارییاعملاقیبطتيلعةكرشلاصرحت
دھعم(ملاعلابةیرادلااةیراشتسلاادھاعملايربكبددصلاكلذيفةنیعتسمةلماشلاةدوجلارییاعمقبطتنا
نميربكةعومجمنمضوضعكھتلظمتحتانتكرشمضهرودبيذلاو)ةدحتملاةكلمملابةیرادلااتاراشتسلاا
.يرادلااریوطتلالاجمبةیلودلارییاعملانمةعومجمنمضلمعتيتلاةیراشتسلااتاكرشلا

ءاكرشلامئادجاتحتيتلاتانایكلاكلتلنوعلادیدمتولامعلأاةدایرلاجمبمتھتنايلعامئادةكرشلاصرحت
يقفلأاعسوتلاوءاقبلانماھنكمیيذلادرطملاومنلاوةیجیتارتسلاااھفادھاقیقحتنامضلةیراداتاربخيوذ
.تانایكلاكلتلةحاتملاصرفلالكنمةدافتسلااويسأرلاو
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ةكرشلا میق نع : ایناث
لبقنمةمدقملاتامدخلايفةدوجلايلعلوصحللمیقلاقیبطتيلعدمتعتحاجنلاةدایقناامئاديتیبلكانمؤت
لولأاماقملايفدمتعتاھئلامععمةدتمموةیجیتارتساتاكارشيھةكرشلااھینبتيتلاةكارشلانلأةكرشلا

نافاذل.رمتسملاحاجنلاامھفدھنیكیرشيانیبةبولطملاةقثلاءانبنامضلةكرشلاللاخنمةقبطملامیقلايلع
.ةكرشلالوصأنملصايھيتیبلكامیق

يتلاومییقتلاتاباسحنمضيرادايوتسمياعضونودلداعلامییقتلايلعاءانبذفنینأبجیامذفنتيتیبلكا
.دراوحیحصلاراسملانعمییقتلادویحلعجتنانكمملانم

:ةیفافشلا *

:ةیفارتحلاا *
نمةفاضملاةمیقلاسملنماھئلامعنكمتیيتحيوصقلاةیفارتحلااتایوتسمباھتامدخمیدقتيلعدمتعتيتیبلكا
.ةمدقملاتامدخلا
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ةكرشلا میق نع : ایناث

 يف اھئلامع تارامثتسا عضو يلع امئاد ةكرشلا صرحت اذل لولأا ماقملاب اھئلامع ةحلصم عضت امئاد يتیب لكا
.فیلاكتلا لقأب حیحصلا ناكملا

:ةلاعفلا ةفلكتلا *

:ةرمتسملا ةكارشلا *
 لك يف ةكارشلا أدبم ةیوقت يلع لمعتو فدھلا قیقحت يلا لوصولل يساسلاا كیرشلا أدبمب اھئلامع مدخت يتیب لكا

.ةمدقم ةمدخ

:راكتبلأا *
.اھئلامع عم اھرمثتست يتلا میقلا دحا راكتبلاا ناف اذل اھتامدخ میدقت يف رمتسملا زیمتلا يلع دمتعت يتیب لكا
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لمعلا قیرف : اثلاث
يفةدشبينتعتيتیبلكانافاذلةفلتخملااھتامدخمیدقتيفيرشبلادروملايلعلولأاماقملايفدمتعتيتیبلكا
ةمدخلامیدقتنامضلاھئاربخرایتخايفرییاعمةدعيتیبلكاينبتت.تامدخلامیدقتيفاھلثمتيتلارداوكلارایتخا
يوتسمنماوغلبامھمرمتسموفثكملكشبرداوكلاریوطتلةرمتسمططخعضويلعلمعتامكاھئلامعلةزیمملا
-:يتیبلكاقیرفرایتخارییاعمنمضنمو.يتیبلكلالثملأارامثتسلاالثمیكلذولاعيفارتحا

:ةرمتسملا ةكارشلا *
 يف ةیمیداكلاا تاربخلا قبط نوكی نا دبلا ھنا ثیح اھقیرف نمض ریبخ يلأ ةیمیداكلاا تاربخلاب يفتكت لا يتیب لكا
.يتیب لكا ءلامع لبق نم ذیفنتلل ةلباقو ةمیلس ةیقیبطت لولح میدقت نامضل يلمعلا ينھملا لاجملا
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يتیب لكا قیرف : اثلاث

 لاجم حتفی  ءاربخلل يرمعلا نیابتلا نا ثیح ریوطتلا لاجم يف ةفاضم ةمیق اھل ةیرمع ةئف لك نا نمؤت يتیب لكا
.قیبطتلل لماكتملا جذومنلا جتنیو ةربخلا عم راكتبلاا سناجت

:يرمعلا عونتلا *

:ةیدایقلا تاراھملا *
 نم ةكرشلا نكمتت يتح يوصق ةیمھأ لثمی كلذو قیرفلا لخاد درف لكل ةیدایقلا تاراھملاب زیمتی يتیب لكا قیرف
.يلعافتو سلس لكشب ریوطتلا ططخ ذیفنت متی يتحو لیمعلل ةفاضملا ةمیقلا جذومن میدقت

:ملاعلا ءاحنا لك نم *
 نیابتو لمعلاتائیب فلاتخا ةبكاومو قیرفلا لخاد تاربخلا لدابت نامضل لود ةدع نم ءاربخ مضی يتیب لكا قیرف
.ةفلتخملا قاوسلاا لخاد ومنلا تایطعم
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يتیب لكا تامدخ : اعبار

.تاراشتسلاا و يرادلاا ریوطتلا تامدخ عاطق•

.يودجلا تاسارد و مییقتلاو ةینادیملا ثوحبلا تامدخ عاطق•

. دیھعتلا تامدخ عاطق•

.رامثتسلال ةلماكتملا ةرادلاا تامدخ عاطق•

-:يلاتلاك تاعاطق للاخ نم اھتامدخ ةمزح يتیب لكا مدقت
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يتیب لكا تامدخ : اعبار

 ةفداھ ریغلا تانایكلاو ةیرامثتسلاا تانایكلل يرادلاا ریوطتلاو ةیراشتسلاا تامدخلا نم ةمزح يتیب لكا مدقت
 ةعومجم للاخ نم تاسسؤملا كلتل ةیجیتارتسلاا فادھلاا قیقحت و ةیرادلاا ةءافكلا عفر يلا فدھت يتلاو حبرلل

.ةفلتخملا ةیرادلاا تلااجملاب نیصصختم ءاربخ

 كلت ھجاوت يتلا تایدحتلا و لكاشملل ةركتبم لولحل جذامن حرط يلع ةمدقملا اھتامدخ يف يتیب لكا صرحت و
 ةبكاومل ریوطتلا تامدخ يتیب لكا مدقت امك .ةسسؤملل يلبقتسملا عضولاو يلاحلا عضولا يوتسم يلع تانایكلا
.تاسسؤملا كلتل ةفدھتسملا تاعسوتلا

 اھئلامع فادھلأ لوصولا نامضل ةمدقملا اھتامدخ نمض يرادلاا لماكتلا جذومن قیبطت يلع يتیب لكا دمتعت
 ءدبلا لبق لماكتملاو قیقدلا مییقتلا جذومنب كلذ يف ةنیعتسم ومنلاو حاجنلا رارمتساب حمسی سناجتمو زكرم لكشب
.ریوطتلا وأ حلاصلاا ططخ ذیفنت يف
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 میمصتلا تاوطخ : اسماخ
Design process) (

ةینھملاو ةیفارتحلاا ةھانملا لضفا يلع ةینبم تاوطخو رییاعمل اقبط انب ةصاخلا تاعورشملا میمصت
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 میمصتلا تاوطخ : اسماخ
Design process) (

Site inventory تامولعملا عمج .1
Case studies عورشملل ةھباشم تاسارد لمعب مایقلا•
Natural physical element ھیعیبطلا ھیئایزیفلا رصانعلا•
Manmade feature ناسنلاا عنص نم هدوجوملا رصانعلا•
Circulation systems )تابكرملاو هاشملا( ھكرحلا ماظن .•
Sensory & views ) سیساحلاا ( عقوملا لوح رظانملا•
Area & shape عقوملا لكشو عقوملا ةحاسم•
عورشملل ةرواجملا قطانملا•
Land mark & vocal point بذجلا طاقنو عقوملل ھبیرقلا هزیمملا تاملاعلا•
) عورشملا جمانرب ىلا لصوتلا عیطتسن عورشملا فئاظو للاخ نم) Functions ھحرتقملا عورشملا فئاظو•
 Cost plus هدایزلل ھیلباق تاذ اھتینازیم نوكت عیراشم كانھ نكلو كلاملا بسح عورشملا ةینازیم فلتخت( عورشملا ةینازیمو كلاملا•

project )
.راوزلاو عورشملل نییلعفلا نیمدختسملا .•
Observation. ھھباشم عقاوم يف نیدختسملل ةبقارملاو، Interview ھیصخشلا تلاباقملاو، Questioner نایبتسلاا لمع•
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 میمصتلا تاوطخ : اسماخ
Design process) (

 Site analysis عقوملا لیلحت .2

: ىلاانلصوت يتلا و ھیرامعم رظن ةھجو نم ) اھعمج مت يتلا تامولعملا (  لماوعلا هذھ عیمج لیلحتب موقن

. قئاوعلاو صرفلا•

. لولحلاو لكاشملا•

.میمصتلا يف رابتعلاا نیعب اھذخا متی يتلا تایصوتلا ىلا لصوتن نا عیطتسن كلذ للاخ نمو
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 میمصتلا تاوطخ : اسماخ
Design process) (

(program) عورشملا جمانرب عضو .3
 تاغارف لك دیدحت متیسف ،لصفم لكشب تاغارفلا نیب ةقلاعلا فصوو دیدحت يف ھتیمھأ رھظت يرامعملا جمانربلا
 رادقم ىلإ ریشی مییقت لك تامییقت للاخ نم ،ىرخلأا تاغارفلاب تاغارفلا هذھ ةقلاع حیضوتو ةیلكلا عورشملا
 لمعلا مامتإ نم ھنكمتس يتلا تامولعملا هذھ ھنابسح يف عضی نأ صتخملا ممصملل دبلا ھیلعو ؛تاغارفلا نیب طبارتلا
ةیلاع ةءافكبو رثكأ ةقدب

 نكسم وأ عورشم لمعل عجرملاو دشرملا وھ بیتكلا اذھ نوكیل دحاو بیتك يف ةقباسلا تامدخلل جزم قیرط نع
 ةساردىلا ةفاضلإاب ،ةءافك لضفأبو تقو عرسأبو فیلاكتلا لقأب ةوجرملا فادھلأا قیقحت لیھستلو لماكتم
 نمف .میمصتللةیلولأا راكفلأا عمجو عضوو ةیماظنلا تاددحملاو ةیفاقثلا تاقایسلاو ةیخانملاو ةیمیمصتلا تارابتعلاا
يرامعملا میمصتلا قلطنی انھ
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 میمصتلا تاوطخ : اسماخ
Design process) (

(Conceptual design) میمصتلل ھیئدبم هركف لمع.4
: يھو رصانع ةسمخ ىلع يوتحی میمصت يأ نأب رابتعلاا نیعب ذخلاا نم دب لا
Function ةفیظولا •
Structure ءاشنلاا•
Meaning ىنعملا•
Aesthetics ةیلامجلا ةیحانلا•
Feeling روعشلا•
. يوق طابترا ىنعملاب طبترم روعشلا دجن ام اریثك
Architecture)( هرامع ىلا ىنبملا لوحت هریخلاا رصانعلا نأ امك
 ىنبملا يف للخ ىلا يدؤی دق ةوطخ ياب للاخلاا نلا اھل مزلاا دھجلاو اھتقو ةوطخ لك ءاطعا ھیمھا كردن نا دبلاو
. ھتاذ
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 يف ةكرشلا ةیجھنم :اسداس
ذیفنتلا ىلع فارشلإا

Project Methodology

Project Methodology

Project Management Plan

Management

team

Method of statement
Subsidry 

Plans

Quality control management
Cost control management

Schedule control management
Risk management

Change control board
Resource management

Communication management
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 يف ةكرشلا ةیجھنم :اسداس
ذیفنتلا ىلع فارشلإا

According to project needs & Contract

Technical Team

Construction Manager

Project Manager

Engineers & Forman

Civil Team Arch. Team Arch. Team Electro-
Mechanical Team

Quality Control 
Team

Technical Office & 
Document controller
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 يف ةكرشلا ةیجھنم :اسداس
ذیفنتلا ىلع فارشلإا

 ةكلاملا ةھجلا لثمم وأ بودنمو ماعلا لواقملا عم عامتجإ ىف عورشملا ذیفنت قرطل ةفلتخملا لئادبلا ةسارد متی

: لماوع ةدعلً اقبط لضفلأا قیرطلا رایتخلإ

.ھعقومو عورشملا مجحو عون•
عورشملا دقع ةدم•

عورشملاب ةماعلاو ةصاخلا كلاملا تابلطتم•

Method of Statement
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 يف ةكرشلا ةیجھنم :اسداس
ذیفنتلا ىلع فارشلإا

 هدامتعإ مت امو ھیلع قافتلإا مت ام ةعجارمب ةدوجلا قیرف موقی
 ةحص نم دكأتلاو عورشملاب ةصاخ تادامتعإ نمً اقبط
 ةیسایقلا ةینفلا تافصاوملل قباطم ھنأو رصنعلا ةملاسو
 للخلا نود كلاملا تابلطتم ىلإ لوصولل ةعانصلا لوصأو
دقاعتلاب

.ھتابلطتمو عورشملاب صاخلا تاسجلا ریرقت ةعجارم1.

.ةفلتخملا دیروتلا رداصم ىھام2.

:ىھو عورشملاب ةمزلالا تارابتخلإا لمع3.
• Design Mix
• Aggregate & Sand Test

Project Management Plan

Kick of Meeting

Quality Management Plan

QCQC
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 يف ةكرشلا ةیجھنم :اسداس
ذیفنتلا ىلع فارشلإا

Cost Management

 ةفلكتللً اقبط عورشملا رمتسی نأ نامضل كلذو لامعلأا تابلطتمو عورشملا ةسیاقملً اقبط اھتایمك ةعجارمو(AC) ةفلكتلا ةبقارم

.ىلام زواجت ىأ نود(PC) ةططخملا

Program Management

يءاشنلاا ذیفنتلا ططخل ھملاسلاو نملاا رییاعمو يدوعسلا دوكلاو اھطورشو صیخارتلا ةقباطمو ةعجارم•

 ىتح (PV) عورشملل ةددحملا ةدملاب )ىعوبسأ / ىرھش( ةیرود ةعجارم ھتعجارمو ھتساردو لواقملا نم مدقملا ىنمزلا لودجلا ةعجارم•

 .عورشملا نم ءاھتنلإل ددحملا داعیملاب مازتللإاو عورشملاب ریخأت ىأ ىدافت متی
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 يف ةكرشلا ةیجھنم :اسداس
ذیفنتلا ىلع فارشلإا

Risk Management

 ةدافتسلإل (Risk Register) ىف رطاخم ىأ نیودتو عورشملاب ةیباجیلإا رطاخملا للاغتسإو ةیبلسلا رطاخملا ةھجاومل ةطخ لمع

.عورشملا ةرتف لاوط اھنم

Communication Plan

عورشملا ةلاح نع ةیرود ةفصب ةیرھشو ةیعوبسأ ریراقت عفر متی

 میدقتل مھجایتحإ دیعاومو مھتاجایتحإ بسح ریراقتلا ملاتسإ نع نیلوئسملاب لجس لمع عم ىرخأ ریراقت نم عورشملا تاجایتحلإً اقبطو

ریرقتلا

schedule qualityCost

(Project Report)              For Sponsor
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 يف ةكرشلا ةیجھنم :اسداس
ذیفنتلا ىلع فارشلإا

Project Report

As Advanced Prepared Plane In Our Office
Team

Functional Manager

C.M Manager

Office Manager

As Project Team Charter 

Forman Site 
Eng.

Construction
Manager

Project 
Manager

Head 
Office
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 يف ةكرشلا ةیجھنم :اسداس
ذیفنتلا ىلع فارشلإا

Change Management

 (Triple Constrain) ىف عورشملا ىف تلایدعت ىأ

 عورشملا ریدمو كلاملا بودنم نم ةنوكم دیدحتلاةقبسم ةنجل قیرط نع متت (Change Control Board)لمع قیرط نع لاإ

.ھنع بونی نم وأكلاملا ةقفاومب لاإ رییغت وأ لیدعت ىأ ذیفنت متی لاو عورشملا دویق ىلع لیدعتلا ریثأت ةساردل كلاملا لثممو ىراشتسلإا

Cost QualityTime
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يتیب لكا لامعا ةقباس : اعباس

دیدعلاوةروشملاورامثتسلااةكرشلامھلرفوتونییسدنھلاونییرادلإانییراشتسلااربكأبةناعتسلاابانتكرشموقت
.مھیلاةدنسملاتاعورشملاحاجننمضتيتلاةیرادلإاتاودلأانم
يفانتكرشتكراشيتلا)رصحلالالاثملالیبسيلع(تاعورشملانمدیدعلاةیلاتلاروطسلايفضرعتسنو
.اھیراشتسمواھرداوكتاربخللاخنموااھسفنباھذیفنت
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 ةیباعیتسإ ةقاط يلامجإب ةجودزم ةفرغ30 و ةیدرف ةفرغ32 زكرملا نمضتیو2م3500 ةحاسم ىلع زكرملا

 ةیجراخ نكامأو ةلسغمو ةبتكمو ةیندب ةقایل ةلاصو حرسمو يضایر لیھأت يتلاصو معطم مضیو ریرس96

 آضیرم75 لیغشت ةعسب  ةیجراخ تادایع3 تادایعلا ددعو لقتسم لخدمب ةیجراخ تادایعو ءارضخ تاحطسمو

 ةمسقم نمدم ضیرم21,000 يلاوح آیونس زكرملا نم نیدیفتسملا ددع ردقی اھانیرجأ يتلا ةساردلا بسحو آیموی

.يلخاد زجح1,080 و يجراخ ضیرم19,500 نیب

-: ةقدرغلا يف نامدلاا جلاع زكرم
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نامدلاا جلاع زكرم

ةقدرغلا يف
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نامدلاا جلاع زكرم

ةقدرغلا يف



27

يتیب لكا لامعا ةقباس : اعباس

 تاعاق ةقطنمو ةیھیفرت قطانمو VIPامنیس تاعاقو ةیفاكو معطم35 نمضتت2م25,000 عورشملا ةحاسم

2م7000 ةحاسمب ةیعانص ةریحبب ةصقار ةیقیسوم ةروفانو ةرایس390 ىلع يوتحی جارجو ضارغلأا ةددعتم

 دنلایریملاMIVALLERO عورشم ذیفنتو میمصت يف ةكرشلا رداوكو نییراشتسا ةكراشم
-:  رصم– ةدیدجلا رصمب



28

MIVALLEROدنلایریملا  

ةدیدجلا رصم يف
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MIVALLEROدنلایریملا  

ةدیدجلا رصم يف



30

 ةحاسم يلع رصن ةنیدمب تاھیفاك و معاطم عمجم City Hub عورشم ةنایصو ریجأتو ةرادإو ذیفنتو میمصت
٦٠ تادئاع يلامجاب رصم لخاد ةروھشم ةیراجت تاملاعل لماكلاب ةرجؤم ةیراجت ةدحو١١ ددعل– رتم١٥٠٠

. عورشملا ةدم للاخ ھینج نویلم
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City Hub

رصن ةنیدم يف
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City Hub

رصن ةنیدم يف
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City Hub

رصن ةنیدم يف
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City Hub

رصن ةنیدم يف
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City Hub

رصن ةنیدم يف



36

عورشم يودج ةساردو میمصت

باعلأ زكرم
تیوكلارفوامیج

W-01

Scale 1:20

WS - 0306
Scale 1:20

WS - 0207

ART - 28

W-01W-01

B-01

Directional track light 

   

 

Pendent light 

 
 

Custom made Pendent light 

             

STEEL OR ACRYLIC

PAINTED WHITE
STEEL ALPHABETS
OR ACRYLIC

W-01

W-01

W-01

PAINTED WHITE
STEEL OR ACRYLIC

L-08
light

Scale 1:20

ELEVATION13

Scale 1:20

ELEVATION01 & 12
Scale 1:20

SECTION02

STEEL TUBE

STEEL TUBE

STEEL TUBE

CORRUGATED SHEET

STEEL TUBE

STEEL TUBE

W-10

STEEL TUBE

FRAME FOR
ROLLER SHUTTER

Cementitious PU coat
system over dry/CMU
partition
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-:  رصم– ىلامشلا لحاسلا– يسارم ھیرق– كرابوكا عورشم ذیفنتو میمصت
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 كراب اوكا

رصم- ىلامشلا لحاسلا
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 كراب اوكا

رصم- ىلامشلا لحاسلا
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ةیراجت تاملاع للاغتسا قوقحو ءلامعو تاكارش انماث
رصن ةنیدم ، ةروصنملا يكایاتل يرصح زیاشنرف

 ةیلاتلا ةیراجتلا تاملاعلل ةیراجت تاحاسمل ةرادإو لیغشت قح حنام

)ویكوط-نیب ،اتساب تساج ،كیك دنآ كیش ،زیبسیرك ،جنولا لاویف ،لیورف ،رجرب زیداد ،توج دیر ،يكایات(
JUST PASTA 2020

  Just Pasta اتفاقیة ترخیص ومنح امتیاز لمطعم جاست باستا
من شركة اكل بیتي للأغذیة والمشروبات 

 نموذج رقم ١. (٢) (ب)(١)
  

  
JustPasta Restaurant. – By Akl Beyti LLC. 
INDIVIDUAL RESTAURANT FRANCHISE AGREEMENT 
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ةیراجت تاملاع للاغتسا قوقحو ءلامعو تاكارش انماث
يرصملا قوسلا لخاد تاكرش ةدعل يراشتساو يراداو يراجت كیرش

 نامدلإاجلاعل دعو ،ينورتكللاا قیوستلل رصم سا ما سا ،يراقعلا قیوستلل بام يجیا ،ةیرادلإا تراشتسلالستربسكا
ةیدوعسلا ةیبرعلا ةكلمملاب

.يزكرملا كنبلا نم ةیلیومت ترادابمل يرصملا يلھلأا كنبلا للاخ نم ةكرشلا تاعورشم ضعبل ةذفنم ةیلیومت دوقع


